Ebersheim 2040

Zukunftsszenarien, DenkanstoBe

Hubert Heimann

Mitglied des Ortsbeirats

E-Mail: h.und.s.heimann@t-online.de

Ebersheim, im Mai 2021


mailto:h.und.s.heimann@t-online.de

Gliederung:

Anlass und Aufgabe der Uberlegungen
Arbeitsgrundlagen

Einflussreiche, Gibergeordnete Trends
Ebersheim heute/Ausgangssituation
Was sind Szenarien?

Szenario 1

Szenario 2

Szenario 3

. Szenario 4

10. Empfehlungen fir den Ortsbeirat Ebersheim
11. Schlussbemerkung

N bk

O

Anhang



1. Anlass und Aufgabe der Uberlegungen

Nach einigen Jahren der Mitarbeit im Ortsbeirat Ebersheim ist festzustellen, dass
die Entwicklung von Ebersheim nicht vom Ortsbeirat gesteuert wird. Die
wesentlichen Initiativen gehen von der Stadtverwaltung aus. Der Ortsbeirat hat
sich wahrend meiner Amtszeit kaum durch Impulse hervorgetan. Seine Aufgaben
sind allerdings durch die Gemeindeordnung bzw. die Hauptsatzung der Stadt
Mainz auch sehr begrenzt. Vom Ortsbeirat geht keine konzeptionelle
Gestaltungskraft aus. Die Tagesordnungen der Ortsbeiratssitzungen sind gepragt
von Themen des ruhenden Verkehrs und von Anfragen beziiglich sehr kleinteiliger
Probleme, die zum groBen Teil durch bilaterale Anfragen an die Verwaltung
unburokratischer und schneller beantwortet werden kénnten.

GroBeren Einfluss auf Stadtrat und Verwaltung kann der Ortsbeirat nur entfalten,
wenn er mit groBer Mehrheit (einstimmige) Beschlisse fasst, also die Fraktionen
eng zusammenarbeiten und sich Uber die wesentlichen Entwicklungsthemen
verstandigen. Weder die Ortsvorsteher noch die Fraktionen haben es bisher
geschafft, sich am Anfang oder auch wahrend einer Wahlperiode
zusammenzusetzen, um gemeinsame Ziele zu definieren.

Der Ortsbeirat wird allerdings auch kaum durch die Verwaltung unterstitzt. Selbst
der Verwaltung fehlt ein ganzheitlicher Blick auf Ebersheim. So gibt es z.B. keine
Bevolkerungsprognose flir Ebersheim. Unser Stadtteil wird nicht als
eigenstandiges Entwicklungsthema behandelt, nur als Teil der Gesamtentwicklung
von Mainz. Die Verwaltung hat eine sektorale, fachbezogene Sichtweise, die zwar
auf offensichtliche Defizite reagiert, aber es fehlt eine Wahrnehmung als eigenes
Entwicklungsobjekt. Es fehlt ein eigenes Leitbild fiir unseren Stadtteil (ebenso flr
die Gesamtstadt) vor dem Hintergrund gesellschaftlicher, 6kologischer oder auch
Okonomischer Veranderungsprozesse.

Mit dem vorliegenden Papier versucht der Verfasser, eine Grundlage zu liefern,
um die Entwicklung von Ebersheim nicht tatenlos zu begleiten, sondern sie aktiv
zu initiileren bzw. zu steuern.

Da der Verfasser nicht auf einen umfangreichen Verwaltungsapparat
zurtickgreifen kann, darf kein integriertes Stadtentwicklungskonzept erwartet
werden. Auch auf eine wissenschaftliche Begleitung konnte nicht zurtickgegriffen
werden. Das Papier enthélt also keine fachlich neuen Arbeitsergebnisse, sondern
Szenarien, die kiinftige alternative Entwicklungslinien aufzeigen. Die Szenarien
folgen keiner einheitlichen Themenfolge. Es lassen sich daraus Ideen und
Initiativmaoglichkeiten ableiten.



Als Zeithorizont wurden 20 Jahre gewahlt. Ein langerer Zeitraum ist mit noch
mehr prognostischer Unsicherheit behaftet und wiirde auch den Rahmen einer
auf Aktualitdt bezogenen politischen Einflussmdglichkeit sprengen.

2. Arbeitsgrundlagen

Das vorliegende Arbeitspapier baut auf zahlreichen Planungen, Arbeitspapieren
und Ratsvorlagen auf.

Eine wichtige Grundlage ist zum Beispiel der Stadtteilplan fir den Ortskern aus
dem Jahre 1992. Dieses Papier enthdlt neben der Darstellung der historischen
Entwicklung vor allem eine Ortsbildanalyse sowie eine differenzierte
stadtebauliche, raumliche und demographische Entwicklung.

Weitere Quellen sind Veréffentlichungen des statistischen Amtes der Stadt Mainz
sowie des Landesamtes flr Statistik und andere 6ffentlich zugangliche statistische
Quellen.

Um den Text lesbarer zu halten, sind Graphiken, Statistiken und Informationen im
Anhang zusammengefasst worden.

3. Einflussreiche iibergeordnete Trends

Die Entwicklung von Ebersheim wird vor allem durch ibergeordnete Trends
bestimmt. Diese Trends sollen hier nur holzschnittartig in der gebotenen Kirze
dargestellt werden.

Demographischer und sozialer Wandel

Mit der steigenden Zahl von Einwohnern infolge von Zuwanderungen wird der
Uberalterung der Bevolkerung entgegengewirkt. Dennoch steigt die absolute Zahl
alter und hochbetagter Menschen mit den entsprechenden Pflege- und
Versorgungsnotwendigkeiten. Der Anteil der Einpersonenhaushalte steigt



ebenfalls. Diese Entwicklung ist auch das Ergebnis einer zunehmenden
Individualisierung. Vor allem bei Alteren kommt es zu Einsamkeitsgefiihlen.
Infolge der weiteren Zuwanderung von Auslandern wird auch der Anteil der
Menschen mit Migrationshintergrund wachsen. Trotz der Corona-Pandemie und
den damit verbundenen Uberpriifungen von Lieferketten, ist die Globalisierung
nicht aufzuhalten. Die Teilhabe sozialer Randgruppen am gesellschaftlichen und
kulturellen Leben verringert sich tendenziell. Die soziale Segregation nimmt auch
infolge zunehmender Spreizung der Einkommensentwicklung zu. Die
Ungleichheiten in Bildung, Sozialstruktur und Gesundheit nehmen zu.

Digitalisierung

Die Coronakrise hat eine beschleunigte Anwendung von digitalen Hilfsmitteln in
den meisten Haushalten herbeigefiihrt. Video-Konferenzen und Online-Einkdufe
werden sich kaum zurlickdrangen lassen. Die Bedeutung der Stadtteilzentren als
Einkaufsorte geht zurick. Ihre Funktionalitat muss anderweitig gesichert werden.

Die Nutzung der sozialen Medien wird zunehmen und mit einer deutlichen
Veranderung des Kommunikationsverhaltens einhergehen. Die Printmedien und
das lineare Fernsehen sind fiir die jingeren und mittleren Altersgruppen nicht
mehr die wichtigsten Informations- und Unterhaltungsquellen. Die Digitalisierung
und Automatisierung der Abldufe in der Verwaltung zwingt auch die Alteren zur
Nutzung der neuen Medien. Home-Office wird fiir viele Pendler zum Standard.
Dienstleistungstatigkeiten werden mehr und mehr durch die Digitalisierung
rationalisiert. Es werden immer weniger Arbeitsplatze fir Geringqualifizierte
angeboten.

Die Digitalisierung durchdringt samtliche Lebensbereiche.

Okonomische Trends

Die Globalisierung ist auch kiinftig ein Wachstumstreiber, auch wenn in einzelnen
Branchen (z.B. Gesundheitswesen) die Lieferketten tberpriift werden. Die
industriellen Wertschdpfungsketten (Produktions-, Logistik- und
Vertriebsprozesse) werden vernetzter. Nachhaltigkeit wird in die
Unternehmensstrukturen durchgangig in allen Prozessen zum Thema.
Kleinbetriebliche Strukturen gewinnen durch die Digitalisierung (technologische
Innovationen) an Bedeutung. Ressourcenengpasse (Energie, Rohstoffe, Wasser)
werden verstarkt diskutiert.



Die Elektromobilitat flihrt zu Arbeitsplatzverlusten in Risselsheim (einschl. vor-
und nachgelagerter Zulieferbetriebe); die Corona-Krise flihrt zu erheblichen
Arbeitsplatzverlusten am Frankfurter Flughafen. Konnen diese Arbeitsplatzverluste
durch Gewinne in anderen Branchen (z.B. Pharmaindustrie) ausgeglichen
werden? Infolge der dauerhaften Niedrigzinsen und des knappen
Wohnraumangebots in der Rhein-Main-Region werden die Grundstiickspreise und
die Preise fur Wohnungen und Einfamilienhduser kraftig steigen.

Der Online-Handel verandert den stationaren Einzelhandel. Die Innenstadte sind
bezogen auf die Einzelhandelsflachen lberdimensioniert.

Es kommt zu einem Aufgabenzuwachs kommunaler und sozialer Leistungen. Die
Stadt Uibernimmt neue Aufgaben im Bereich des Energie- und
Verkehrsmanagements.  Aufgrund des steigenden Anteils alter Menschen

mussen vermehrt soziale Dienstleistungen angeboten werden.

Klimaschutz

Die zunehmende durchschnittliche Jahrestemperatur und die spirbaren
Verringerungen der Niederschlagsmengen in den letzten drei Jahren sind nicht
mehr zu Ubersehen. Starkregenereignisse waren in den letzten zwei Jahren zwar
nicht zu beobachten, aber mit ihnen ist vermehrt zu rechnen. Die negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Ernteertrage und das Insektensterben
kdénnen auch in Ebersheim beobachtet werden.

Die Erderwarmung der letzten Jahrzehnte ist eine wesentliche Folge des CO; -
Anstiegs der Erdatmosphare. Wichtigster Hebel, diesen Anstieg zu verringern, ist
der Ersatz von fossilen Brennstoffen durch erneuerbare Energie. Auf Ebersheim
bezogen gibt es hierzu mehrere Ansatzmoglichkeiten. Zum einen der Ersatz
vorhandener Windkraftanlagen durch leistungsfahigere sowie der Zubau von
weiteren Windkraftanlagen, zum anderen die Ebersheimer Dacher vermehrt mit
Fotovoltaikanlagen auszustatten und schlieBlich die Wasserstoffproduktion, die
derzeit als Pilotprojekt im Gewerbegebiet Hechtsheim erfolgt, auszubauen.

Mobilitat

Die Einstellung der Menschen zum Auto andert sich in den kommenden Jahren.
Verbrennungsmotoren werden wegen ihres Schadstoff- und CO,- AusstoBes
zunehmend gedchtet. Elektromobilitat wird sich durchsetzen. Neue integrative
Verkehrssysteme (OPNV, Radverkehr, Carsharing etc.) werden zunéchst den
Individualverkehr zurlickdrangen. Die Mobilitdt mit Elektro-Kleinfahrzeugen wird



das Ortsbild von Ebersheim pragen. Carsharing wird Bestandteil eines integrierten
Mobilitatskonzeptes. Das Radwegenetz wird massiv zulasten des bisherigen
Verkehrsraums fiir den PKW - Verkehr ausgebaut.
Parkraumbewirtschaftungskonzepte verringern das Flachenangebot fiir den
ruhenden Verkehr. Autonomes Fahren kommt ab etwa 2030 mehr und mehr zur
Anwendung. Dies fordert zunachst wieder den Individualverkehr. Lieferverkehre
bendtigen ein neues Konzept der Verkehrsverminderung. Nahtlose, digitale
Abrechnungssysteme erleichtern die Nutzung der unterschiedlichen
Verkehrssysteme.

Corona - Pandemie

Die Corona-Pandemie der Jahre 2020/21 hatte bereits Vorlaufer (SARS, MERS),
so dass sich die Bevdlkerung auf mdgliche neue Epidemien bzw. Pandemien
(Mutanten) einstellen muss. In regelmaBigen Abstanden sind Impfkampagnen
durchzuflihren. Pharmaindustrie und Gesundheitswesen nehmen auch
O6konomisch an Bedeutung zu. Im Gesundheitswesen setzt sich mehr und mehr
die Telemedizin durch.

4. Ebersheim heute/Ausgangssituation

Ebersheim, 1968 nach Mainz eingemeindet, hat eine enorme Entwicklung
vollzogen. Von einem landwirtschaftlich gepragten Weindorf hin zu einem
bevorzugten Wohnstandort von Mainz. Dank des Zentrenkonzepts konnte sich in
Ebersheim eine leistungsfahige Nahversorgung ansiedeln. Da vor Ort nur wenige
Arbeitspldtze angeboten werden, pendelt der GroBteil der arbeitenden
Bevolkerung in die Arbeitsplatzzentren Riisselsheim, Frankfurt, Ingelheim,
Mainz/Wiesbaden. Die Menschen aus Ebersheim sind vorwiegend in den Branchen
Luftfahrt, Banken (Frankfurt), Automobilindustrie (mit Zulieferbetrieben),
Pharmaindustrie (Ingelheim), Verwaltung (Landeshauptstadte Mainz und
Wiesbaden) beschaftigt.

Die Gesellschaft gliedert sich in Alt-Ebersheimer und Neubiirger. Diese
Veranderung ging einher mit sozialen Veranderungen. Eine Dorfkneipe gibt es
nicht mehr, eine zentrale Dorfmitte hat sich nie entwickelt, eine Vermischung
dieser Bevolkerungsteile erfolgt nur zdgerlich.



Die Stadt Mainz hat diese Veranderungsprozesse mit dem Ausbau der
vorhandenen Infrastruktur nachvollzogen (Bau von Kitas, Tongeshalle, Ausbau
der Grundschule etc.).

Ebersheim ist eingebunden in das Stadtgeflige von Mainz. Es ist keine
selbststandige Gemeinde wie die Nachbargemeinden Harxheim oder Zornheim.
Der Ortsbeirat beschlieBt keinen Bebauungsplan, Flachennutzungsplan oder die
Haushaltssatzung; teilweise wird er zu diesen Themen nicht einmal gehdrt.

Die Zahl der Einwohner ist in den letzten 30 Jahren stark gewachsen von etwa
4500 im Jahre 1990 auf 6000 in 2020. Der Anteil der Auslander betragt ca. 13 %
(Mainz insgesamt ca. 19 %.) Der Anteil der Arbeitslosen ist mit etwa 4,5 %
vergleichsweise niedrig. Die Einwohnerentwicklung fand vor allem auf
Arrondierungsflachen sowie in der Nutzung von Bauliicken statt.

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Mainz hohe Investitionen in Ebersheim
getatigt (energetische Sanierung und Erweiterung der Téngeshalle, neues
Regenrlickhaltebecken, Erneuerung des Sportplatzes, Neubau der Kita
~Feldmause®, neue Wohnsiedlung der Wohnbau GmbH, u. a.).

Kennzahlen fiir Ebersheim!?

Einwohner 6050
Anteil Auslander 13,1 % (Gesamtstadt: 18,8 %)
Anteil mit Migrationshintergrund 29,3 % (Gesamtstadt: 34,8 %)
Armut in Ebersheim 3,3 % (Gesamtstadt: 7,5 %)

(Anteil Bedarfsgemeinschaften)

Hochbetagte (Anteil der Uber 75-jahrigen): 8,6 % (Gesamtstadt 9,3 %)
Arbeitslosenquote 4,4 % (Gesamtstadt: 4,6 %)
Wohnungen in Ebersheim 2545
Haushalte (HH) 2633

davon 1 Personen HH 30,2 % (Gesamtstadt: 51,9 %)
Anzahl Kfz 3650
PKW je 1000 Einwohner 502 (Gesamtstadt: 385)
PKW je 1000 Haushalte 1150 (Gesamtstadt: 739)

1 Statistisches Amt, Mainz; GPS: Sozialraumanalyse 2017



5. Was sind Szenarien?

Szenarien beschreiben bildhaft kiinftige Entwicklungstendenzen. Unter Verzicht auf
quantifizierte Prognosen zugunsten eines argumentativen Verfahrens zur Ermittiung
und Beschreibung kiinftig wahrscheinlicher oder mdglicher Situationen. Die Starke
dieser Technik besteht darin, komplexe Entwicklungen vereinfacht darzustellen und
wichtige Einflussfaktoren offen zu legen. Szenarien reduzieren die Komplexitdt von
kiinftigen Wirklichkeiten auf Uberschaubarkeit. Sie stellen kiinftige Situationen und
Handlungsmdglichkeiten plastisch dar und kdnnen so flr die Leserin bzw. den Leser
nachvollzogen werden.

Dadurch begiinstigen sie Diskussionen. Sie beschreiben Einflussfaktoren und
Wechselwirkungen. Sie sollen aber nicht in Unwahrscheinlichkeiten und Fantasien
abdriften. Szenarien sind folglich ein Werkzeug, das hilft, sich kiinftige Gegenwarten
vorzustellen, um davon ausgehend Entscheidungen in der Gegenwart zu liberdenken.
Sie ermoglichen einen Blick aus der Zukunft zuriick in die Gegenwart, um fir die
Gegenwart Entscheidungsoptionen herauszuarbeiten.?

Heute bereits wahrnehmbare Trends und Entwicklungen kénnen in die Zukunft
projiziert, Wechselwirkungen durchgespielt werden.

Durch die Darstellung alternativer Szenarien kénnen die Bandbreite klinftiger
Entwicklungen herausgearbeitet und Handlungsspielrdume aufgezeigt werden.
Szenarien sind keine objektiven, methodischen Prognosen, sondern sie sind hdchst
subjektive Bilder einer zukilinftigen Gegenwart.

Da der Autor zunachst die vorliegenden Szenarien in seinem ,stillen Kdmmerlein®
entwickelt hat, sollen sie anregen, durch Beteiligung von Blirgerinnen, Blirgern und
Fachleuten, diese Szenarien zu verfeinern, zu konkretisieren sowie flir Ebersheim
DenkanstoBe liefern.

Vielleicht liefern sie eine Grundlage flir gemeinschaftliches Handeln im Ortsbeirat.

Szenario 1: Mainz wird zur ,Pharmastadt™; Ebersheim im Aufbruch

Die Mainzer Pharmafirma BIONTECH hat einen Impfstoff gegen das Corona-Virus
Covid 19 entwickelt und als erste Firma eine weltweite Zulassung erhalten. Der Stadt
Mainz gelingt es, die Firma zu halten und ein GroBteil ihres Entwicklungspotentials

2 Vgl. Zukunftsschau Miinchen 2040+



vor Ort bzw. regional zu realisieren. Mainz wird zur ,Pharmastadt" mit starkem
Okonomischem Wachstum.

Szenario 2: Mainz ohne Leitbild, ohne Schwung; Ebersheim ohne Impulse,
Schlafstadt

Dieses Szenario beschreibt eine Stadt, die ihre Entwicklung nur begrenzt aktiv
steuert. Sie beschrankt sich auf die Potentiale der Rhein-Main Region und als
Landeshauptstadt. Sie konzentriert sich auf Klimaschutz und 6kologischen Umbau,
sie ist retrospektiv ausgerichtet. Okonomische Impulse werden nur widerwillig und
dann zdgerlich aufgegriffen. Ideen zur Weiterentwicklung werden gedampft.

Szenario 3: Mainz, die Stadt des sozialen und 6kologischen Ausgleichs —
Ebersheim, der Wohlfiihl — Stadtteil setzt eigenstandige Impulse.

Ebersheim fihlt sich vernachlassigt. Ein Entwicklungspotenzial wird negiert. Der
Ortsbeirat wird daraufhin initiativ. Ein starkes Engagement der Blirgerinnen und
Blrger machen den Stadtteil zu einem lebendigen Ortsteil mit beachtlicher regionaler
Resonanz.

Szenario 4: Ebersheim: selbstbewusste, eigenstandige Gemeinde im Kreis

Mainz-Bingen

Ebersheim fuhlt sich nicht nur vernachlassigt, sondern sieht sich bei der Zuordnung
von Mainz um Entwicklungschancen gebracht. Daher wird der Ruf lauter, die
Eingemeindung nach Mainz im Jahre 1968 wieder riickgangig zu machen.

Vorbemerkung zu den Szenarien

Da Ebersheim ein integrierter Stadtteil von Mainz ist, ist er sehr stark gepragt und
beeinflusst von der Entwicklung der Kernstadt. Eine davon losgel6ste
Entwicklungsbeschreibung ist nicht sinnvoll. Deswegen wird in den Szenarien flr
Ebersheim zundchst in einer holzschnittartigen, sehr verkirzten Darstellung auf die
entsprechenden Rahmenentwicklungen der Gesamtstadt eingegangen. Eingebettet in
diese Strukturen kann sich Ebersheim nur in begrenztem Umfang von diesem
Rahmen entfernen. Deshalb sind den drei Szenarien flr Ebersheim jeweils (Kurz-)
Szenarien der Kernstadt vorangestellt.
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6. Szenario 1: Pharmastadt Mainz; Ebersheim im Aufbruch

Mainz 2040
(Wir befinden uns gedanklich im Jahre 2040.)

Die Geschaftsleitung der Fa. BIONTECH hatte dem Oberbiirgermeister kurz nach der
Corona-Krise bedeutet, dass die Firma nur am Standort gehalten werden konne,
wenn ihr das gesamte Areal der ehemaligen Generalfeldzeugmeister - Kaserne zur
Verfligung gestellt werde. Da dieses Gelande bisher vorwiegend fiir Wohnzwecke
vorgesehen war, kam es zu erheblichen Dissonanzen im Stadtrat. Nach Uberwindung
aller Widerstande wurde fiir diese Flache ein Bebauungsplan mit der Darstellung
Sondergebiet ,,Pharma-Campus" verabschiedet. Ziel war es, Flachen flir Start-ups aus
der Universitat bzw. Universitatsmedizin fir Mainz zu sichern. Dariber hinaus
beauftragte der Stadtrat die Verwaltung weitere Flachen fiir das Pharma-
Unternehmen auszuweisen und zu reservieren. Im Jahre 2023 begann die Firma
BIONTECH mit dem Bau weiterer Laborflachen auf dem Gelande der ehemaligen
GFZ-Kaserne, das im Jahre 2022 von der Bundeswehr geraumt wurde. Ab 2025
gelang der Firma auf dem Gebiet der Krebsforschung ein weiterer groBer Erfolg.
Neue Medikamente wurden entwickelt. Sukzessive vergroBerte BIONTECH am
Standort Mainz die Forschungs- und Entwicklungsabteilung Es entstanden hoch
qualifizierte Arbeitsplatze fiir Wissenschaftler, aber auch Organisatoren,
Projektentwickler. Bis zum Jahr 2030 entstanden auf dem Campus 1000 neue
Arbeitsplatze, danach weitere 1000. Die Stadt durchschritt einen 6konomischen
Transformationsprozess in Richtung pharmazeutische Industrie, sie erlebte eine hohe
Wirtschaftskraft. Der kommunale Haushalt konnte aufgrund der gestiegenen
Gewerbesteuereinnahmen ab 2028 ausgeglichen, ab 2030 wurden hohe
Uberschiisse ausgewiesen.

Dieser 6konomische Wachstumsimpuls wurde erkauft mit einer starkeren sozialen
Segregation. Armut nahm zu. Die Preise fir Immobilien stiegen exorbitant. Das galt
auch fir die Mieten.

Der Bevdlkerungsdruck auf Mainz wuchs. 2030 hat Mainz 235.000 Einwohner. Mainz
konnte die Nachfrage nach weiteren Wohnungen im eigenen Stadtgebiet nicht mehr
befriedigen.

Aufgrund des Wachstumsdrucks der Pharmaindustrie wurden manche
Wohnbauflachen umgewandelt in Misch - oder Gewerbegebiete. Die Planung eines
neuen Stadtteils stidlich von Hechtsheim war ab 2025 die zwangslaufige Folge. Ab
2032 wurde ein erster Bauabschnitt realisiert. Alte Flachenpotenziale in Ebersheim
Ostlich der Dresdner StraBe wurden ebenfalls ab 2025 planerisch angegangen.
Baubeginn war 2028. Deshalb kam es auch zu einem regionalen Entwicklungsplan
mit den Landkreisen Mainz-Bingen und Alzey-Worms. Neue politische, regionale
Verbundsysteme ergaben sich zwanglaufig. In den landlichen Gebieten wurden
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(gegen Widerstdande) Bebauungsplane mit vergleichsweise hoher Siedlungsdichte
ausgewiesen. Auch mit neuen Gewerbegebieten, die in Mainz keinen Platz mehr
fanden, konnte ein Teil des Arbeitsplatzwachstums aufgefangen und damit der auf
die Landeshauptstadt gerichtete Verkehr ein Stiick weit entlastet werden.
Pharmafirmen in Klein-Winterheim, Nieder-Olm und im weiteren Rheinhessen
expandierten.

Trotz des hohen Wirtschaftswachstums schrumpfte die Einzelhandelsflache in der
Innenstadt - auch in den Stadtteilzentren. Infolge der Corona-Pandemie hatte sich
das Einkaufsverhalten der Menschen verandert. GroBflachiger Einzelhandel in der
Innenstadt verringerte sich, kleinteiliger Einzelhandel, bespielt von Start — up -
Unternehmen, nahm zu. Die Fluktuation auf diesen Flachen ist seither sehr hoch. Im
Jahre 2025 entwickelte sich das neue LU-Center als ein Kaufkraftmagnet. Es kam zur
raumlichen Verlagerung von Einkaufsstrémen, vermehrter Leerstand an anderen
Stellen war und ist zu beobachten. Die Mainzer Innenstadt als Oberzentrum muss
sich immer noch neu definieren und finden. Frei gewordene Flachen wurden
zunehmend in Wohnungen umgewandelt. Neue Flachen fiir Kulturveranstaltungen
stehen damit zur Verfligung. Die Kreativwirtschaft bliihte nach der Corona-
Depression wieder auf. Die Zentren boten entsprechenden Flachen an.

Auf Grund der neuen zu erwartenden finanziellen Spielrdaume der Stadt konnte der
Neubau des Gutenberg-Museums tatkraftig und zligig realisiert werden — Einweihung
2028.

Die Digitalisierung fiihrte bei der Verwaltung zu Personalabbau, die zunehmenden
sozialen Aufgaben erforderten aber zusatzliches Personal. Sie fiihrte leider auch zu
Zugangsbeschrankungen von sozial Schwachen zu Leistungen der Daseinsvorsorge.

Das enorme Wirtschaftswachstum bedeutete steigenden Energieverbrauch. Die im
Jahre 2020 gesetzten kommunalen Klimaziele konnten flir das Jahr 2035 nicht
eingehalten werden. HeiBe und trockene Sommer wurden vorherrschend.
Kaltluftschneisen wurden dem Wirtschaftswachstum geopfert.

Das Wirtschaftswachstum erzeugte zusatzlichen Verkehr. Insbesondere der
Individualverkehr hatte seither einen gréBeren Anteil im Modal Split. Alle
Bemuhungen, Verkehrsraum zugunsten des Radverkehrs und zulasten des Parkraums
zu verschieben, wurden von der Wachstumsgesellschaft nur zu geringem Teil
akzeptiert. Der Schadstoffgehalt in den StraBenschluchten ging trotz steigendem
Individualverkehr zuriick, weil der Anteil der Elektrofahrzeuge und der Fahrzeuge mit
~Sauberem® Diesel zunahm. Die Carsharing Angebote wurden nur zdgerlich
angenommen. Die neuen finanziellen Spielréume und die groBzligige Férderung von
Land und Bund ermdglichten weitere StraBenbahnlinien. Seit 2030 ist Mainz eine
Vorzeigestadt fir den StraBenbahnbau. 2040 verfligt Mainz tber ein
StraBenbahnnetz mit 45 km Lange (2020: 30 km).
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Ebersheim, Ortsteil der ,,Pharmastadt™ Mainz, im Aufbruch

Viele Ebersheimer-/innen, die vor etwa 20-25 Jahren nach Ebersheim gezogen sind,
haben das Gllick, dass sie von den groBzligigen Vorruhestandsregelungen der
GroBindustrie (Luftfahrt, Automobilindustrie) Gebrauch machen kénnen. Die
Verwerfungen der Corona-Krise fiihrten daher nicht zu einer hdheren Arbeitslosigkeit
in Ebersheim. Junge Leute hatten sich auBerhalb von Mainz eine berufliche
Perspektive aufgebaut. Ab 2025 wurde der Boom der Pharmaindustrie in Mainz und
Umgebung also auch in Ebersheim wirksam. Die dlteren Eigenheimbewohner-/innen
machten ihre Gebaude noch nicht frei, die Nachfrage nach Wohnraum stieg ein
weiteres Mal massiv an. Die Fertigstellung von Wohnungen in Ebersheim betrugt bis
dahin nur ca. 200. Die Immobilienpreise explodierten, die neuen Sozialwohnungen
der Wohnbau GmbH (ehem. Regenriickhaltebecken) wirkten nur partiell ddmpfend.
Im Jahre 2025 wurde der Stadtspitze klar, dass der Wohnungsbedarf mit dem im
Jahre 2019/20 verabschiedeten Wohnraumkonzept in Mainz nicht mehr gedeckt
werden konnte. Die Stadt gab eine Machbarkeitsstudie fiir einen neuen Stadtteil
sudlich von Hechtsheim in Auftrag. Vergleichsweise kurzfristig konnten Flachen
Ostlich der Dresdner StraBe in Ebersheim mit ca. 1000 Wohneinheiten besiedelt
werden. Einfamilienhduser durften in diesem Baugebiet nicht mehr errichtet werden.
Die Haushaltslage der Stadt machte es mdglich, in diesem Baugebiet ein Kulturhaus
(Raume fir Kinstler, Lesungen, VHS, Senioren etc.) mit Begegnungsstatte zu
errichten als Mittelpunkt dieses neuen Wohnquartiers. Im Jahre 2028 begann hier
der erste Bauabschnitt.

Im Jahr 2030 hatte Ebersheim 7000, heute leben hier 8000 Einwohner.

Die Grundschule musste entsprechend erweitert werden. Im__Jahre 2025 ersetzte eine
Zweifachturnhalle die vorhandene, sanierungsbedirfte alte Ubungseinheit sie
antizipierte die steigende Kinderzahl seit 2030.

Die Arbeitslosigkeit in Ebersheim liegt extrem niedrig bei 3%. Die soziale Ungleichheit
ist in Ebersheim durchaus spurbar. Die Auslanderquote stieg von elf auf 15 % (2040
18 %, die Migrationsquote betragt 33 %). Allerdings gibt es im Wohngebiet Dresdner
StraBe einen hohen Bedarf an Sozialberatung. Dort leben Menschen sehr isoliert und
einsam, einige mit geringen deutschen Sprachkenntnissen. Auch viele alte,
hochbetagte Menschen leben in ihren Wohnungen zurlickgezogen und einsam.
Neubdrger bringen sich oft nicht in die Gemeinschaft ein. Die Vereine kénnen das
nicht auffangen. Blrgerschaftliches Engagement in den Vereinen ist nach wie vor
generell Uberlastet (,,immer dieselben, die aktiv sind“). Einzelne Aktivitaten zum
Beispiel der Biirgergesellschaft oder das Nachbarschaftscafé in der Wohnbau-
Wohnanlage verbesserten die Situation nur punktuell. Die Digitalisierung férderte die
Vereinsamung, da fir die meisten Verrichtungen des taglichen Bedarfs eine
mitmenschliche Begegnung nur noch selten erforderlich ist. Selbst der Einkauf von
Gutern des taglichen Bedarfs erfolgt zunehmen online.
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Aufgrund der zunehmenden Einwohnerzahl und des gestiegenen Wohlstands gab es
weitere Gastronomieangebote von jungen Existenzgriindern mit hoher Fluktuation.
Ein lebendiges Gemeinschaftsleben entstand dadurch nicht, auch nicht dadurch, dass
einzelne Winzerbetriebe zusatzliche StrauBwirtschaften anbieten. Die
Wohlstandssteigerung ging einher mit starkerem Individualismus. Die Freizeit wird
Uberwiegend auBerhalb von Ebersheim verbracht. Das moderne Arbeitsleben lasst
wenig Zeit flir ehrenamtliches Engagement.

Die klimatischen Veranderungen in Ebersheim vor allem der gestiegene
durchschnittliche Temperaturanstieg wie auch extreme Trockenjahre sind deutlich
spurbar. In Extremjahren gab es seit etwa 2030 Wasserknappheit im Sommer. Die
Agrar-Wetterstation in Zornheim belegt diesen Trend. Da Ebersheim auf einer Hohe
von etwa 240 m lber NN liegt, sind negative Auswirkungen auf das gesundheitliche
Wohlgefihl nur vereinzelt spirbar. Die Landwirte haben erhebliche ErnteeinbuBen,
die Weinernten beginnen immer friiher. Die Ochlegrade erreichen oft Werte, die fiir
manche Rebsorten ungtinstig sind.

Das Insektensterben konnte bis 2030 nicht gestoppt werden. Danach erzwang die
Agrarférderung weitere Bliihstreifen, der Pestizideinsatz konnte dank verfeinerter und
digitalisierter Maschinentechnik weiter reduziert werden. Ab 2030 setzte sich nach
und nach eine neue Maschinengeneration durch; ,Smart Farming" beherrscht auch
die Diskussion im ortlichen Bauern- und Winzerverein.

Nach der Corona-Krise arbeiteten viele im Home - Office. Dies férderte den Trend zur
Vereinzelung. Es bildeten sich deshalb in Ebersheim Raumangebote, die fiir Home -
Office-Leute Begegnungsmdglichkeiten anboten (Bliroausstattung, Cafeteria mit
Billiard und Kickerspielen, Besprechungsraume).

Das Home - Office verringerte tendenziell die Pendlerbewegungen zu den
Arbeitsplatzen. Dennoch hatte die Wohlstandssteigerung zur Folge, dass das
Mobilitatsbedirfnis insgesamt gestiegen ist. Das Umweltbewusstsein der Mittelstands
- Bevdlkerung forderte nicht nur das (E-) Radfahrverhalten, E-Motorroller bestimmen
zunehmend das Verkehrsbild. Die E-Mobilitat nahm nach 2025 Fahrt auf, weil dann
die Ladeinfrastruktur einigermaBen befriedigend war und die erforderliche
Strommenge (griner Strom?) auch in Ebersheim zur Verfiigung gestellt werden
konnte. Landwirtschaftliche Wirtschaftswege wurden teilweise als Radwege
klassifiziert und entsprechend ausgebaut. Die Haushaltslage der Stadt Mainz machte
dies mdglich.

Die Erzeugungsanlage von Wasserstoff im Gewerbegebiet Hechtsheim konnte
erweitert werden, nachdem fiinf weitere groBe Windkraftanlagen in der Nahe gebaut
wurden. Der Wasserstoffanteil im Erdgas von Ebersheim wurde von 10 % auf 20 %
erhoht. Das ist der zentrale Beitrag von Ebersheim zur Verringerung des
Erdgasverbrauchs und des damit verbundenen (verringerten) CO, AusstoBes.

Das neue Baugebiet dstlich der Dresdner StraBe sowie die steigende Einwohnerzahl
eroffneten die Diskussion zur Verlangerung der StraBenbahn nach Ebersheim. Ab
2025 wurde eine neue Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben; die
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Wirtschaftlichkeitsanforderungen waren herabgesetzt, die Fordermdglichkeiten durch
Bund und Land verbessert worden. Als Alternative wurde eine Seilbahn von
Ebersheim nach Mainz erdrtert. Sie hatte den Vorteil gehabt, dass sie unkompliziert
in den benachbarten landlichen Raum hatte verlangert werden kénnen. Als
Betriebsstoff flir den Antrieb der Anlage wurde Wasserstoff diskutiert. Der
Ebersheimer Ortsbeirat stand dieser Innovation sehr aufgeschlossen gegentiber und
konnte mit einem P + R-Parkplatz an der Einmiindung L425/L413 punkten.
SchlieBlich brachte man nicht den Mut fiir diese Innovation auf. Im Jahre 2030
begann der Bau der StraBenbahn nach Ebersheim, 2032 fand die Einweihung statt.

Die Diskussionen im Ortsbeirat begleiteten die dargestellten Wachstumseffekte. Sie
fuhrten aber nicht zu einer einheitlichen Linie. Die Fraktionen wetteiferten mit immer
neuen, teilweise unrealistischen Forderungen an den (wohlhabenden) stadtischen
Haushalt. Fir gesellschaftliche Fehlentwicklungen hatte der Ortsbeirat keinen Blick.
Der ruhende Verkehr nahm immer noch einen breiten Raum in den Diskussionen ein,
eine einheitliche Entwicklung flir den Stadtteil stand nie zur Debatte. Manche Vereine
Uberlebten die neuen gesellschaftlichen Entwicklungen nicht (zum Beispiel Chore,
Verein der Landfrauen), manche mussten ihr Angebot verkleinern, weil
ehrenamtliches Engagement fehlte (z.B. Agenda 21). Das neue Kulturhaus versuchte,
eine Gegenbewegung in Gang zu setzen.

7. Szenario 2: Mainz ohne Leitbild, ohne Schwung; Ebersheim ohne

Impulse, Schlafstadt

Mainz aus der Sicht von 2040

Die Erfolge von BIONTECH wurden von der Stadtspitze zunachst mit groBer Freude
aufgenommen. Zusammen mit der Landesregierung rihmte man sich, die Potenziale
der Firma friihzeitig (bereits 2010) erkannt zu haben und ihr die Mdglichkeit gegeben
zu haben, an der StraBe ,An der Goldgrube" eine Firmenzentrale zu errichten.
Verschiedentliche VorstéBe in den vergangenen Jahren, die GFZ- Kaserne zu
verlegen, hatten sich infolge der Bauverzdgerungen in der Kurmainz Kaserne immer
wieder verschoben. Zum Verdruss des Stadtrates fuhrte dies zur Verzégerung beim
Bau eines Kindergartens und bei der Realisierung eines Wohngebietes.

Die Expansionswtinsche der Firma BIONTECH stieBen aber nur teilweise auf positive
Resonanz im Stadtrat. Laborflachen fiir die Entwicklung von Start-ups standen nicht
zur Verfigung Man hielt daran fest, den gréBten Teil des Kasernengelandes weiterhin
fur Wohnzwecke vorzusehen. Einer Erweiterung des Firmengelandes stimmte man
halbherzig zu. Der neue Bebauungsplan fiir das Gelande der GFZ-Kaserne sah nur zu
einem Viertel eine Erweiterungsflache fir BIONTECH bzw. den Pharma-Campus vor,
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drei Viertel wurden als Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Als die
Firma 2025 einen Durchbruch in der Krebstherapie erzielte, wurden weitere
Ausbauwiinsche seitens der Firma vorgetragen. Die Stadt war nicht bereit, ihre Plane
zu andern. Im Jahre 2027 fasste die Geschaftsfihrung daraufhin den Entschluss, die
Firmenzentrale nach Minchen zu verlagern. Der vorhandene Standort wurde ab 2030
nur noch als Verbindungsbiro zur Universitdt Mainz genutzt. Weitere Dependancen
der Firma in Mainz und Umgebung wurden aufgegeben. Mittelstandische
Pharmafirmen in der Umgebung von Mainz mussten infolgedessen ihre
Expansionsplane aufgeben und sich auf ihr Griindungsgeschaftsfeld beschranken.

Das Wirtschaftswachstum der Stadt kam zum Erliegen. Nur in der 6ffentlichen
Verwaltung stieg die Zahl der Beschaftigten, weil die Ordnungsbehérden zunehmend
mit Kontrollaufgaben im Bereich des Klimaschutzes und des 6kologischen Umbaus
betraut wurden. Das Bevolkerungswachstum stagnierte im Jahre 2025 bei etwa
230.000 Einwohnern. Der soziale Wohnungsbau konnte aufgrund der Haushaltslage
nur sehr begrenzt geférdert werden, der private Wohnungsbau kam zum Stillstand,
weil die Kaufkraft der Mainzerinnen und Mainzer die stark gestiegenen
Immobilienpreise nicht mehr verkraften konnte und weil die Stadt kaum noch neue
Baugebiete entwickelte.

Die Arbeitslosigkeit stieg auf 7 % im Jahre 2035 an, die Zahl der Langzeitarbeitslosen
wuchs dramatisch, weil das Arbeitsplatzangebot flir Geringqualifizierte sank. Nur
Mithilfe von , Tafeln™ konnte manche Not gelindert werden. Die sozialdemokratische
Fraktion im Stadtrat scharfte ihr Profil mit der Unterstiitzung dieser ,Tafeln", kam
aber auch infolge einer Ausrichtung auf soziale Randgruppen (z.B. LGBT) bei den
Wahlen in den dreiBiger Jahren nicht mehr iber einen 10 % Anteil. Ab 2028 stellten
die GRUNEN den Oberbiirgermeister.

Die Segregation von Arm und Reich war in den dreiBiger Jahren nicht mehr zu
Ubersehen. Die Digitalisierung fihrte in diesem Zusammenhang zu einer
Verscharfung. Die Vereinzelung, Individualisierung und Vereinsamung nahm in den
unteren Einkommensschichten deutlich zu; der Beratungsbedarf bei den sozialen
Randgruppen stieg enorm an, wurde aber im Rat der Stadt weitgehend
ausgeblendet.

Fir die kiinftige Entwicklung der Stadt gab es kein Leitbild, eine bewusste Steuerung
fand nicht statt, die Stadtentwicklung blieb ohne Schwung. Der Stadtrat
konzentrierte sich auf den dkologischen Umbau; die Klimaziele wurden zum
moralischen MaBstab nahezu allen Handelns. Moralische Erregungen gab es in den
sozialen Medien, das politische Handeln richtete sich danach. Bauliche
Veranderungen in Stadtquartieren stieBen regelmaBig auf Widerstéande der
betroffenen Nachbarschaften, denen der Stadtrat nachgab. Die Personalkapazitaten
im Stadtplanungsamt wurden gekirzt. Man konzentrierte sich auf den Erlass von
Veranderungssperren. Selbst der ,,Griine"™ Oberblirgermeister vermied
Birgerbeteiligungen.
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Die groBte Investition der Stadt Mainz der letzten 30 Jahre, die Renovierung des
Rathauses mit einer Investitionssumme von 100 Million €, entwickelte sich zu einem
Sinnbild nicht genutzter Chancen. Die Kosten stiegen auf 120 Million € im Jahre
2024, dem Jahr der Fertigstellung. Die Blirgerinnen und Blirger der Stadt waren nicht
stolz auf ihr verzagt renoviertes (denkmalgerechtes) Rathaus. Demzufolge bezog der
Oberbiirgermeister die flir ihn vorgesehenen Raume nicht.

Nach der Corona-Krise entwickelten sich die Haushaltseinnahmen nur sehr zdgerlich.
Die Stadt musste sich bis zum Jahre 2035 infolge nicht ausgeglichener Haushalte
jahrlich den Haushaltsplan von der ADD genehmigen lassen. Eine Zustimmung flr
den Neubau das Gutenberg-Museums wurde jedes Jahr aufs Neue verschoben. Land
und Bund waren nicht tiberzeugt vom Konzept des ,Weltmuseums flr Druckkunst".

Im Wettbewerb zur Ausrichtung der Landesgartenschau 2026 blieb die Stadt zweiter
Sieger, weil auch bei diesem Projekt keine Einstimmigkeit im Rat zu erzielen war. Das
Land konzentrierte sich auf die Ausrichtung der Bundesgartenschau 2029 im
Mittelrheintal.

Das geplante LU-Center wurde wahrend der gesamten Planungs- und Realisierungs-
zeit immer wieder von Birgerinitiativen torpediert. Der stadtebauliche ,Kompromiss
des Kompromisses" konnte nicht Gberzeugen. Von dem Center ging keine Strahlkraft
auf die Innenstadt aus. Die Leerstdnde infolge des veranderten Einkaufsverhaltens
(in Richtung Online-Kdufe) beeintrachtigten bis 2040 die oberzentrale Funktionalitat.
Verzagtheit beherrschte die Stimmung im Stadtrat bis Ende der DreiBigerjahre. Die
Lahme" Stimmung legte sich wie Mehltau Uber die Stadt.

Man konzentrierte sich stattdessen auf 6kologische Ziele und Klimaziele. Gefeiert
wurden die Erfolge beim Zuriickdrangen des Individualverkehrs in der Innenstadt.
Der Parkraum fur PKW reduzierte sich um 50 %, Obergeschosse von Parkhausern
wurden in Wohnungen umgewandelt. Die NOx - Wert in der Innenstadt von Mainz
verringerten sich vorbildlich auf einen Wert von 25 pg/Kubikmeter Luft. Im Jahre
2035 fuhren alle Busse im OPNV mit Strom, bei den kommunalen Nutzfahrzeugen
wurde verstarkt auf die wasserstoffbetriebene Brennstoffzelle gesetzt. Der Ausbau
der StraBenbahn kam nur auf einzelnen Strecken voran, weil die daflir erforderlichen
Haushaltsmittel nicht zur Verfligung standen. Das Konzept der Stadtteilradrouten, die
jeden Ortsteil mit der Innenstadt Uiber eine zentrale Hauptstadtroute verbinden
sollte, konnte im Jahre 2030 zum Stolz des Stadtvorstandes vollendet werden.
Mietradstationen und Carsharing wurden sehr auffallig im Stadtbild. Klimaneutralitat
wurde im Jahre 2035 erreicht.

Das 6konomische Wachstum fand in den angrenzenden Landkreisen statt.
Uberregionale Beachtung fand Mainz nur noch an Fassnacht (oder durch Erfolge von
Mainz 05).
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Ebersheim - ohne Impulse, Schlafstadt

Die energetische Sanierung und Erweiterung der Téngeshalle wurde im Jahre 2021
abgeschlossen. Dies war die letzte groBere Investition der Stadt Mainz in Ebersheim
der letzten 20 Jahren. Wegen des gestiegenen Raumbedarfs der Grundschule
wurden weitere Container aufgestellt, die Turnhalle lediglich saniert und damit der
Schulsport zu Lasten des Vereinssports und -aktivitdten in die Téngeshalle verlagert.
Eine langfristige Einwohnerprognose flir Ebersheim fehlte. Da die
Planungskapazitaten der Stadt zurlickgefahren wurden und die Aktivitaten der Stadt
sich im Wesentlichen auf Fragen des Umweltschutzes beschrankte, so kam es zu
diesen Fehlentwicklungen. Kritiker warfen der Stadt vor, sich auf die
Nachtwachterfunktion zu beschranken, d.h. das Privateigentum zu schitzen und fir
Recht und Ordnung zu sorgen, eine aktive Entwicklungspolitik sei nicht betrieben
worden.

Der Bauunterhalt der StraBen wurde vernachlassigt, lediglich die Radwegeverbindung
nach Mainz wurde nach und nach ab 2025 komfortabel hergerichtet.

Ab der zweiten Halfte der Zwanzigerjahre fand eine verstarkte Fluktuation im
Bestand der Einfamilienhauser statt. Die Generation, die diese Hauser erbaute,
verstarb, neue Eigentiimer ibernahmen sie. Im Zuge der erforderlichen
Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen werden zunehmend die Dacher mit
Fotovoltaikanlagen ausgeristet. Da die Immobilienpreise aber explodierten, konnten
sich diese Gebdude nur Familien mit hohem Einkommen leisten. Meistens kamen sie
nicht aus Ebersheim. Dadurch stieg die Einwohnerzahl auf 6500 und blieb in den
kommenden zehn Jahren etwa auf diesem Niveau.

Dennoch stieg die Anzahl der alten und hochbetagten Menschen an. Der
Pflegebedarf war immens. Die Notwendigkeit fiir ein Angebot von Tages- und
Kurzzeitpflegeplatzen wurde allgemein anerkannt und seitens des Ortsbeirats
gefordert. Allerdings fand sich kein Betreiber, die Stadt sah sich nicht in der Pflicht,
diese Aufgabe zu erflillen.

Die neue Generation der Zugezogenen integrierte sich kaum in die etablierte
Gemeindestruktur von Ebersheim. Ihre Arbeitspldtze hatten die Zugezogenen im
Rhein-Main-Gebiet und in der expandierenden Pharmaindustrie auBerhalb von Mainz.
Flr diese Menschen war Ebersheim eine Schlafstadt. Aufgrund ihres stressigen
Arbeitslebens fanden sie kaum Zeit, sich in den Ebersheimer Vereinen bzw. fir
Ebersheimer Belange zu engagieren. Sie gehdrten zur oberen Einkommensschicht,
ihr Wohlstand strahlte aber nicht auf Ebersheim aus. Die Klassenstarken der
Grundschule lagen durchschnittlich bei 35 Schilerinnen und Schiler, weil die Stadt
aufgrund fehlender Konzepte diesen demographischen Wandel nur verspatet
wahrgenommen hat.

Die neue Workaholic-Generation arbeitet zu 50 % im Home Office. Ihr Bedlrfnis
nach sozialen Kontakten ist durchaus gegeben, aber daraus folgt kein Engagement in
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Vereinen oder sozialen Gruppen, sondern es hat sich eine neue Arbeitskultur
auBerhalb der Wohnungen entwickelt in der Weise, dass Menschen ihre Home Office-
Arbeit in Gemeinschaftsraumen verrichten, mit Mdglichkeiten einer Kaffee-Station
und zu Bewegungsspielen (z.B. Kicker, Billard). Hierzu werden Raumangebote in
Ebersheim gesucht.

Die Lebenspartnerschaften wurden volatiler, die Geburtenziffern gingen zuriick. Die
Individualisierung flihrte vermehrt zur Einsamkeit, verstarkt durch die Digitalisierung,
die menschliche Begegnungen immer weniger erforderten. Wegen der beruflich
gestiegenen Anforderungen gab es in den Familien immer weniger Freirdume flr ein
Engagement in den Vereinen. Die Zahl der Ubungsgruppen beim TSV und im
Radsportverein gingen deutlich zurlick; diese Entwicklung machte auch nicht vor den
Winzer- und landwirtschaftlichen Familien halt, der Landfrauenverein |6ste sich auf.
Die Freiwillige Feuerwehr hatte nicht mehr gentigend Nachwuchs fir ihre
Jugendfeuerwehr.

In Gebaude mit erheblichem Instandhaltungsriickstau sickerten Bwohner mit
niedrigerem Einkommen, dazu gehérten Menschen mit Migrationshintergrund und
Geringqualifizierte. Eine entsprechende soziale Ungleichheit wurde auch in Ebersheim
sichtbar, der Beratungs- und Betreuungsaufwand stieg, aber sowohl im Ortsbeirat als
auch in der Stadtverwaltung fanden diese sichtbaren sozialen Veranderungen keine
Beachtung.

Die Klima - und Umweltschutzbewegung nahm an Bedeutung zu. Die sich daraus
ergebenden kommunalpolitischen Initiativen beschrankten sich auf die Kernstadt,
Ebersheim wurde nicht als Hotspot identifiziert, da die Durchliiftung des Ortes infolge
seiner geographischen Hohe gegeben war. Extreme Wetterveranderungen
verursachten in Ebersheim kaum Schaden.

Die Ordnungsbehdrde der Stadt liberwachte immer starker das umweltbezogene
Verhalten der Mitmenschen. Im Frihjahr zur Pflanzzeit und im Sommer zur Zeit einer
weiteren Diingung der Felder bzw. der Ausbringung von Pestiziden und Insektiziden
sah man taglich Dienstwagen der Umweltbehérde, die die Winzer und Landwirte
kleinschrittig iberwachten. Die Kontrolletti-Fraktion der GRUNEN im Stadtrat hatte
sich durchgesetzt. Im Ortsbeirat verlangte diese Fraktion eine monatliche Statistik
Uber die Entwicklung der Zahl der Diesel-Fahrzeuge im Ortsteil.

In der Stadtverwaltung und auch im Ortsbeirat gab es Initiativen, die Ortsgruppe der
Agenda 21 wieder mit Leben zu flillen. Eine Gruppe aus der Fridays — for - Future -
Bewegung folgte im Jahre 2025 dieser Initiative und belebte diese Gruppe. Sie fuhrte
eine Reihe von Veranstaltungen, Ortsbesichtigungen und Umweltinitiativen durch,
konnte aber als lockere, nicht vereinsgebundene Initiative keine nachhaltige Wirkung
entfalten. Im Jahr 2030 stellte sie ihre Aktivitaten ein.

Im Jahre 2030 war etwa jeder zweite PKW ein batteriebetriebenes Auto. Vier
Carsharing Stationen wurden rege genutzt. Im Jahre 2030 wurden noch die OPNV
Linien, die Ebersheim tangierten, auf einen Zehn - Minuten - Takt verdichtet; infolge
der ausbleibenden Frequentierung wurde dieses Angebot 2033 wieder eingestellt.

19



Das autonome Fahren ermdglichte vor allem dlteren Menschen, die Innenstadt
bequem zu erreichen.

Bei der Kommunalwahl 2029 erreichten die GRUNEN die absolute Mehrheit im
Ortsbeirat und stellten den Ortsvorsteher/-in. Der Ortsbeirat forderte immer wieder
starkere umweltbezogene Kontrollen (vor allem Geschwindigkeitskontrollen, Kontrolle
der Winzer). Tempo 30 wurde flachendeckend im gesamten Stadtteil durchgesetzt.
Schwerpunkt in den Sitzungen bildeten Umweltthemen. Eine Planung zur Erhéhung
des Wasserstoffanteils im Ebersheimer Erdgasnetz flihrte zu einer erregten
Diskussion. Insbesondere die Neubiirger entwickelten Angste beziiglich der
Explosionsgefahr. SchlieBlich wurde dieses Vorhaben nicht realisiert. Auch stie3 der
Ortsbeirat den Bau zusatzlicher Windkraftanlagen und den Ersatz der vorhandenen
im Bereich des ehemaligen Fort Muhls an. Auch hier kam es zu erregten Debatten,
Birgerbeteiligungen, Birgerversammlungen und Petitionen. SchlieBlich boten die
Investoren eine finanzielle Beteiligung des Stadtteils an. Da diese Mittel aber allein
dem Haushaltsplan der Stadt zugute gekommen waren, konnte dieses Argument sich
nicht durchsetzen. Die Folge war, die neuen Windkraftanlagen wurden nicht gebaut,
zwei vorhandene konnten allerdings durch leistungsfahigere ersetzt werden.

Infolge der Beschrankung der Stadt auf ihre Nachtwachterfunktion wurden seitens
des Ortsbeirats keine nennenswerten Initiativen entwickelt. Die Fraktionen waren
nach wie vor zerstritten. Die 6rtlichen Printmedien stellten die Beobachtung der
Ortsbeiratssitzungen ein. Neue ortsteilbezogene Apps der sozialen Medien
beherrschten das Kommunikationsangebot. Shitstorms zu Wortmeldungen einzelner
Biirger, Gruppen oder Ortsbeiratsmitglieder fiihrten regelmaBig zu sozialen
Erregungen in der Einwohnerschaft.

8. Szenario 3: Mainz, die Stadt des sozialen und 6kologischen Ausgleichs -

Ebersheim, der Wohlfiihl-Stadtteil setzt beispielhafte Impulse

Wir leben im Jahre 2040.

Der Wohnungsmarktbericht des Jahres 2022 legte dar, dass die ungebremste
Zuwanderung nach Mainz nicht durch ein noch so ehrgeiziges
Wohnungsbauprogramm aufgefangen werden konnte. Die Mieten stiegen weiter
stark an, die unteren Einkommensbezieher wurden zunehmend unter Druck gesetzt,
die sozialen Unterschiede und die damit verbundenen Konflikte wurden als
unbeherrschbar prognostiziert. Dies fiihrte zu einem radikalen Umdenken in der
Stadtspitze. Sie lieB ein neues Leitbild flir die kinftige Entwicklung der Stadt und ihre
Rolle bei der Bewaltigung der anstehenden Probleme erarbeiten.

Als Ziele wurden ausdricklich benannt der ékologische Umbau und der soziale
Ausgleich. Das Bevdlkerungswachstum sollte gebremst werden.
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Heute kann festgestellt werden, dass der 6kologische Umbau weitgehend gelungen
und die soziale Polarisierung deutlich gemindert ist. Mithilfe einer sehr transparenten
Informationspolitik und intensiver Blrgerbeteiligungen zu allen Projekten der Stadt
konnte bei den Einwohnerinnen und Einwohnern ein Umdenken erzeugt werden. Die
hohe Transparenz zahlte sich aus, die Stadt gewann Vertrauen und Glaubwirdigkeit.
Zahlreiche kleine und gréBere Projekte fligten sich zu einem Gesamtbild in Richtung
nachhaltiger Stadtentwicklung.

Diese Ergebnisse wurden erzielt trotz zum Teil erheblicher Widerstande. Nur die
Einfihrung eines Mietendeckels und strenger Belegungsquoten flihrten zur spirbaren
Entlastung der mittleren und unteren Einkommensbezieher. Wegen dieser Erfolge
sind die Proteste gegen die Eingriffe in die Eigentumsrechte der Vermieter
weitgehend verstummt. Es entwickelte sich in der Bevoélkerung ein Konsens, dass
nicht die 6konomischen Prinzipien, sondern die Lebensqualitat als Ausgleich und
Versdhnung zwischen Okologie, Nachhaltigkeit und Sicherung von Arbeitsplatzen das
Entwicklungsmodell der Zukunft ist.

Vor diesem Hintergrund mussten auch manche Expansionspléane der sich neu
entwickelnden Pharmaindustrie in Mainz (BIONTECH und Start-ups) gebremst
werden. Die Flachen fiir diese Expansionsplane waren in Mainz schlicht nicht
verfligbar. Unbebaute Flachen wurden zum Teil entsiegelt, Griinflachen vergréBert,
und Dachbegriinungen verringerten die Aufheizungstendenzen im Sommer
zugunsten eines besseren Mikroklimas in der Stadt. Indirekt wurde die Zahl der
Arbeitsplatze gedeckelt. Wermutstropfen: es fehlte an Arbeitsplatzen flir
Geringqualifizierte.

Geforderte Investitionen zur Dachbegriinung, Fotovoltaikanlagen in Verbindung mit
Energiespeicheranlagen, Beheizung mit Warmepumpen und Warmedammung fihrten
zur deutlichen Reduzierung des Primarenergieverbrauchs bei der Beheizung der
Mainzer Gebadude. Die CO2-neutrale Stadt ist seit 2035 Wirklichkeit.

Der gesellschaftliche Wertekanon hatte sich in den letzten 20 Jahren stark verandert.
Viele Tauschbdrsen sind entstanden, ungenutzte Besitzgegenstande werden geteilt
oder abgestoBen, vegetarische und vegane Erndghrung war weit verbreitet, die
Nahversorgung wurde konsequent auf regionale Produkte umgestellt, die Anspriiche
an die Wohnflache hatten sich verringert, Abfallvermeidung wurde noch strenger
beachtet.

Das Leitbild der Zwanzigerjahre wurde in den Stadtquartieren intensiver gelebt als im
Stadtzentrum. So entwickelte sich zum Beispiel die ehemalige Kommissbrotbackerei
zu einem lebendigen Stadtteilzentrum fir die Neustadt. Gesundheitsférdernde
Angebote in den Lebens-, Lern- und Arbeitswelten wurden initiiert und umgesetzt.
Agenturen arbeiten kontinuierlich an einer weiteren Verbesserung der ékosozialen
Quartiersbilanz. Es gelang nicht nur in der Neustadt auch in anderen Stadtteilen wie
zum Beispiel Mombach oder Weisenau das zivilgesellschaftliche Engagement zu
verbessern und verbreitern. Viele Vereine sind wieder belebt, neue gegriindet,
manche Initiativen flir Umweltthemen arbeiten lieber ohne vorgegebene
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Vereinsstrukturen. In den Stadtteilen entstanden Initiativen, um die familiare Pflege
von Hochbetagten in ihren Wohnungen zu erleichtern und zu untersttitzen. Ein
starkes blrgerschaftliches Engagement ist in allen Stadtteilen sptirbar.

Infolge des Wertewandels und aufgrund der Veranderungen der Verkehrs-
infrastruktur ist es schon lange nicht mehr chic, einen Fihrerschein flirs Auto zu
erwerben. Die Zahl der PKW ging deutlich zurlick, vierspurige StraBen wurden in jede
Richtung auf zwei Spuren reduziert, freigewordene Spuren dem Radverkehr
gewidmet. Die nahtlose Abrechnung (mit einer Schnittstellen-freien APP - eine Folge
der Digitalisierung) von Carsharing, OPNV, autonomen Fahrzeugen etc. hat seither zu
einer intelligenten, bedarfsgerechten Nutzung der verfligbaren Verkehrsmittel in der
Innenstadt gefiihrt. Das Parkplatzangebot wurde verringert, die oberen Etagen
mancher Parkhauser zu Wohnungen umgewandelt. Die Hektik im Verkehrsgeschehen
hat seit den dreiBiger Jahren deutlich abgenommen. Die Larmbelastung in den engen
StraBengassen ging merklich zurlick.

Neuartige Logistikkonzepte bilindelten den Lieferverkehr an Stadteingangspunkten.
Der letzte Kilometer der Zustellung erfolgte mithilfe von E-Fahrzeugen durch &rtliche
Lieferanten.

Nach der Corona Pandemie in den Jahren 2020/21 hatte die Innenstadt deutliche
Leerstande zu verzeichnen, weil groBe Handelsketten sich aus dem stationdren
Einzelhandel zurtickzogen und ihre Geschafte aufgegeben haben. City - Management
und Wirtschaftsforderung gelang es durch gemeinsame Anstrengungen, nach und
nach die Innenstadt wiederzubeleben. Zum einen wurden freigewordene Flachen zu
Wohnungen zum anderen fiir Klinstlerinnen und Kiinstler bzw. insgesamt fiir die
Kreativwirtschaft preisgiinstig zur Verfligung gestellt, so dass eine neuartige
Magnetwirkung vom Stadtzentrum ausging. Hinzu kommen belebende Feste, das
legendare Marktfrihstlick 0.ad., sodass die Frequentierung der Innenstadt in den
Abendstunden und an den Wochenenden heute intensiver ist als je zuvor.

Die Stadtplanung hatte alle Hande voll zu tun, um die Bebauungsplane an die neuen
Nachfragestrukturen anzupassen. Neue Wohngebiete kamen nur vereinzelt hinzu, die
Nachverdichtung war bereits in den zwanziger Jahren an ihre Grenzen gestoBen und
war weitgehend gescheitert an den Widerstanden in der jeweiligen Nachbarschaft.
Die Einwohnerzahl stagnierte bei etwa 230.000. Auch wurden keine neuen
Gewerbegebiete ausgewiesen, weil das Leitbild der Zwanzigerjahre ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnen und Arbeiten postulierte.

Investitionsschwerpunkt des stadtischen Haushalts waren die Schulen. Alle
Schulgebdude konnten in den letzten 20 Jahren eine Grundsanierung erfahren, weil
das Stadtentwicklungskonzept gerade beim Thema Bildung einen Schwerpunkt
setzte.

Techniknutzung ist so selbstverstandlich, dass dariiber nicht mehr gesprochen wird.
In den vergangenen 20 Jahren wurden viele Punkte des Smart City-Programms
umgesetzt. Dazu gehdrte die intelligente Vernetzung aller Verkehrs - Akteure, die
Ausstattung vieler Gebdude mit intelligenter Sensorik und ihre Vernetzung, die
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Digitalisierung der Stadtverwaltung, die digitale Steuerung und Vernetzung der
Energieversorgung (Windrader, Gaskraftwerk, Wasserstoffproduktion etc.).

Ebersheim, der Wohlfiihl-Stadtteil setzt beispielhafte Impulse

Ebersheim im Jahre 2040:

Im Jahre 2038 neu nach Ebersheim gezogene Mitblirgerinnen und Mitblrger stellen
erstaunt fest, dass sie im Ortsteil freundlich aufgenommen und direkt in
birgerschaftliche Projekte eingebunden wurden; sie resiimieren, dass sie sich nach
kurzer Zeit bereits im Stadtteil wohl fihlten.

Sie bewundern, wie selbstverstandlich das verkehrliche Miteinander von Radfahrern
und langsam fahrendem PKW-Verkehr (vorwiegend E-Autos) funktioniert, das groBe
Angebot an Leih-Fahrradern und Carsharing mit autonom fahrenden Fahrzeugen, die
Stille in den engen StraBenziigen von Neugasse, TongessstraBe oder Rdmerstrasse,
die nur ab und zu unterbrochen wird vom landwirtschaftlichen Traktorverkehr.
Tempo 30 im gesamten Ortsteil gilt bereits seit 2025. Der innerdrtliche Ziel- und
Quellverkehr wird dominiert von (Lasten-) Fahrradern und E-Motorrollern. Die Wege
zur Innenstadt und den Nachbarorten werden bereits seit etwa 2030 auf gut
ausgebauten und breiten Rad-Schnellwegen abgewickelt. Seit 2030 steht auch die im
Zehn — Minuten - Takt fahrende StraBenbahn zur Verfligung.

Der lastige alternierende Verkehrsfluss auf der Nieder-Olmer StraBe konnte bereits
2030 aufgehoben werden.

Die Grundschule wurde ab dem Jahre 2025 um einen weiteren Flligel erweitert,
aufgrund der guten Lehrerausstattung sank die durchschnittliche Schilerzahl pro
Klasse auf etwa 20. Entsprechend vorausschauend wurde bereits zwischen 2023 und
2025 die vorhandene Turnhalle durch eine Zweifachturnhalle ersetzt. Die Schule war
zu jener Zeit bereits mit Whiteboards und schnellem Internet ausgestattet worden.
Die Ausstattung der Schiilerinnen und Schiiler mit Tablets ist seither kein Thema
mehr. Ein padagogisches Ganztagskonzept (mit Mittagstisch) rundet das
Bildungsangebot ab.

Der Wunsch nach einem Gymnasium fir Ebersheim wurde abgelehnt.

Die renovierungsbediirftigen Wohngebaude aus den Jahren 1970 bis 1990 wurden
durchweg mit Fotovoltaikanlagen, der entsprechenden Speichertechnik und
Warmepumpen ausgestattet. Der Energiebedarf flir die Wohngebaude insgesamt
sank drastisch, die Stadtwerke verzeichneten flir Ebersheim einen um 50 %
verringerten Erdgasverbrauch, auch infolge einer vermehrten Einspeisung von
(griinem) Wasserstoff. Ab dem Jahre 2030 wurde im Abstand von zwei Jahren der
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Verbrauch fossiler Energien flir den Ortsteil erfasst. Im vergangenen Jahr erhielt
erstmals Ebersheim das Label ,Klimaneutraler Stadtteil".

Um die Kaltluftentstehungsgebiete 6stlich von Ebersheim nicht zu vernichten, wurde
auf die Bebauung der Flache zwischen der Dresdner StraBe und dem Sportplatz
verzichtet. Die Einwohnerzahl stagnierte zwischen 6.500 und 6.700 Einwohnern.

Infolge des Wertewandels sank die durchschnittliche Wochenarbeitszeit auf 35
Stunden. Die Menschen kauften vor allem fir ihren taglichen Bedarf Produkte in den
Hofladen der Landwirte und in den Supermarkten, die fast ausschlieBlich regionale
Produkte anboten. Tauschbdrsen vervollstandigten das Warenangebot, der Einkauf
per Online-Dienste stagnierte und war sogar leicht rlicklaufig. Die lastigen
Lieferverkehre wurden am Ortseingang gebtindelt und durch &rtliche Lieferdienste fir
den letzten Kilometer mit Elektrofahrzeugen durchgefihrt.

Die rlicklaufige Arbeitszeit, die Rund - um - Betreuung der Kinder von der Krippe bis
zur weiterfiihrenden Schule, der hohe Anteil von Home Office flihrten dazu, dass die
Stressbelastung in den Familien sich reduzierte, die verstarkte gleichwertige
Verteilung der Hausarbeit auf Manner und Frauen bewirkte, dass immer mehr
Birgerinnen und Blirger bereit waren, sich in gemeinwohlorientierten Initiativen zu
engagieren. Die bereits 2018 gebildete Blirgergesellschaft hatte hohen Zulauf, viele
boten ihre Hilfe dlteren Mitblrgerinnen und Mitblrgern an, besorgten Haus- und
Gartenarbeit, reparierten Haushaltsgerate, da die Veranderung des
Konsumverhaltens im Hinblick auf die angestrebte Langlebigkeit der Gerdte dies
erforderte. Die Mitgliederzahl beim TSV und Radsportverein erforderten die
Einrichtung weiterer Leistungsgruppen, der Bedarf an Ubungsleitern stieg an. Die
Vereine erlebten eine Renaissance, Vorstandsarbeit wurde vermehrt bereitwillig
Uubernommen.

Die Agenda 21, die in Ebersheim bereits zwischen 2000 und 2015 aktiv war, erhielt
ab 2025 neuen Auftrieb; sie besteht seither aus mehreren Untergruppen, die sich
jeweils mit speziellen Themen des Klimaschutzes befassen und liber Ebersheim
hinaus viel Einfluss haben.

Der urspriinglich landwirtschaftlich gepragte Landfrauenverein wandelte sich
gravierend. Bereits nach 2030 betrug der Anteil der jungen Frauen mehr als 50%.
Dieser Anteil hatte keinen Bezug mehr zur Landwirtschaft. Nach und nach kamen
emanzipatorische Gedanken auf, eine Untergruppe setzte bewusst auf feministische
Themen.

Das Haus der Jugend in der FeldgartenstraBe erfuhr nach 2028 eine neue Belebung.
Fir die Jugendlichen steht finf Tage in der Woche ein Sozialarbeiter zur Verfligung.

Nicht vereinsgebundene Initiativen kiimmern sich um Auslanderinnen und Auslander,
geben Sprachkurse und betreuen sie in alltéglichen Fragen des Aufenthaltsrechts in
Deutschland.

Dieses gestiegene blirgerschaftliche Engagement in den Vereinen aber auch
auBerhalb der Vereine erforderte einen neuen raumlichen Bezugspunkt. Den alten
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Parteien gelang es, noch im Jahre 2030 ein Haus der Vereine in einem
freigewordenen Gebaude einzurichten.

Nach und nach gibt es kaum noch einen Menschen in Ebersheim, der nicht in
biirgerschaftliche Projekte eingebunden ist. Die Sitzungen des Ortsbeirats werden
regelmaBig im Internet Ubertragen, die traditionellen Parteien wurden durch eine
neue politische Gruppe mit ausschlieBlichem Bezug zu Ebersheim aufgemischt.

Diese neue Gruppe setzte ein altes Thema ,Neugestaltung einer Ortsmitte"™ auf die
Tagesordnung. Nach 2030 entstand im Bereich der Einmindung Enggasse/Neugasse
und entlang der gesamten Neugasse ein verkehrsberuhigter Bereich einschlieBlich
einer Platzgestaltung, das Einbringen von Baumen und Rankpflanzen und die
Errichtung einer abstrakten Skulptur, die in der Bevolkerung heftige Diskussionen
ausloste, vervollstandigte die neue Ortsmitte. Gerade diese Veranderung sorgte flr
das Wohlgefiihl der Neubtirger. Diese Wohlflihl — Eindriicke erfuhren eine Abrundung
durch zwei neue StrauBwirtschaften in den Jahren 2024 und 2029, die von 6rtlichen
Winzern betrieben wurden. Eine davon konnte den Status einer Gutsschanke
durchsetzen.

Diese neue politische Gruppe setzte auch ein Angebot flir die Tagespflege hoch-
betagter Menschen durch, sodass viele Familien zumindest temporar eine Entlastung
bei der Pflege ihrer Eltern und GroBeltern erfuhren.

Im Jahre 2033 stellte die neue kommunalpolitische Gruppe zum ersten Mal den
Ortsvorsteher/in.

9. Szenario 4: Ebersheim: selbstbewusste, eigenstandige Gemeinde im
Kreis Mainz-Bingen

Auszug aus der Rede des letzten Ortsvorstehers von Mainz-Ebersheim anlasslich des
Neujahrsempfangs am 10. Januar 2041:

Sie sehen einen abgekampften, aber gliicklichen und zufriedenen Ortsvorsteher von
Ebersheim vor sich. Zehn Jahre harten Kampfens hat es bedurft, um den Willen und
die Sehnsucht der Gberwiegenden Ebersheimer Birgerinnen und Blrger zu erflllen.
Es waren harte Jahre, in denen meine Mitstreiter und ich die rechtliche
Selbststandigkeit von Ebersheim nun endgiiltig erstritten haben. Zum 1.1.2042 tritt
das Gesetz zur kommunalen Neugliederung von Mainz und Mainz-Bingen in Kraft.

Bereits im Jahre 2029 hatten wir gegen den Willen der Stadt Mainz eine Befragung
der Ebersheimer Biirger durchgefiihrt. Uberraschenderweise war eine Mehrheit von
80 % der Befragten fiir eine rechtliche Verselbststandigung unseres geliebten
Ebersheim. Dies war fir viele Aktivisten und fir mich das Signal, nun den mihsamen
Weg durch die Instanzen unserer parlamentarischen Demokratie zu beschreiten. Die
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gréBten Widerstande waren bei der Stadt Mainz zu Uberwinden, die die Ergebnisse
unserer Befragung zunachst nicht anerkennen wollte. In einer Wiederholung der
Befragung im Jahre 2034 wurde das Ergebnis von 2029 aber in beeindruckender
Weise sogar Ubertroffen.

In den zwanziger Jahren hatte sich in Ebersheim Unmut aufgestaut. Es hatte sich in
unserem Stadtteil mit ca. 7000 Einwohnern ein neues Selbstbewusstsein entwickelt.
Man wollte nicht nur Schlafstadt von Mainz sein, sondern pochte auf eine
eigenstandige Entwicklung mit der Mdglichkeit, Arbeitsplatze anzusiedeln, vom
Pharma-Boom zu profitieren. Dies bedeutete, dass auch in Ebersheim zusatzliche
Siedlungsflachen erwiinscht waren. Man wollte weiter wachsen bezogen auf die
Einwohnerzahl, aber auch auf Arbeitsplatze vor allem im Dienstleistungs- und
Pharma-Gewerbe; junge Familien wollten zu ihren Arbeitsplatzen nicht mehr so groBe
Pendel - Entfernungen zurlicklegen miissen; junge Leute fanden keine Mdglichkeit
mehr, in Ebersheim eine Wohnung zu erhalten bzw. ein Hauschen zu errichten. Eine
Elterninitiative forderte flir die Schilerinnen und Schiler ein Angebot einer
weiterflihrenden Schule vor Ort.

Investoren, die multifunktionale Biroflachen unter anderem auch flir Teilnehmer am
Home Office in Ebersheim errichten wollten, erfuhren bei der Stadt eine Ablehnung.

Der einstimmig im Ortsbeirat angenommene Antrag auf Ansiedlung eines
Gymnasiums wurde vom Stadtrat brisk zuriickgewiesen. Die Ausweisung eines
neuen Wohngebiets dstlich der Dresdner StraBe wurde abgelehnt, die Arrondierung
des vorhandenen Gewerbegebiets Ecke TéngesstraBe/Rheinhessenstrale wurde
ebenfalls abgelehnt. Hinzu kam, dass die Erweiterung der Grundschule nur
angesttickelt, eine groBzligige Lésung aber verweigert wurde.

Die Verlangerung der StraBenbahnlinie nach Ebersheim kam und kam nicht; alle
anderen Linien wurden ausgebaut und verléangert; Ebersheim wurde vertrdstet.

Auch die restriktiven und ermiidenden Genehmigungsverfahren beispielweise bei der
Umwandlung von StrauBwirtschaften in Gutsschanken flihrte bei den betroffenen
Winzern immer wieder zu Arger. Die Winzer und Landwirte waren (ber die
kleinkarierten Kontrollen der Verwaltung sowohl bei der Uberwachung der Satzung
des Landschaftsschutzgebietes als auch bei der Uberwachung von
Pflanzenschutzverordnungen und sonstigen Vorschriften verargert. Das Tischtuch
zwischen dem ortlichen Bauern- und Winzerverein und den zustandigen Behdrden
war zerrissen. Kontakte mit Winzerrinnen und Winzern aus dem Kreis Mainz-Bingen
zeichneten dort ein konzilianteres Bild.

Meine Mitstreiter und ich entwickelten daraufhin ein Planspiel, um die finanziellen
Potenziale von Ebersheim eventuell als selbststéndige Gemeinde zu prognostizieren.
Ein fiktiver Haushaltsplan wurde aufgestellt, der Gegenentwurf eines
Flachennutzungsplans wurde von einem renommierten Planungsblro erarbeitet und
es zeigte sich, dass Ebersheim als selbststéndige Gemeinde sehr viel mehr finanzielle
Spielrdume hat als bisher. Die planerischen Selbstbestimmungsrechte bei der
Bauleitplanung waren fiir die Ebersheimer auBerordentlich reizvoll. Vertrauliche
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Sondierungsgesprache mit Vertretern des Kreises Mainz-Bingen bestatigten dies nicht
nur, sondern man machte uns Hoffnungen auf die Ansiedlung einer weiterflihrenden
Schule und die Genehmigung von Wohn- und Gewerbegebieten.

Alle diese Uberlegungen wurden vom Ortsbeirat intensiv begleitet und dankbar
aufgegriffen. Schon lange war man unzufrieden Uber die mangelnden
Zustandigkeitsrechte, die sogar ein Mitspracherecht bei der Bauleitplanung oder
wichtigen Investitionen im Haushaltsplan der Stadt nicht vorsahen.

Liebe Gaste, ich will auf den mihsamen Weg durch die Instanzen die einzelnen
Schritte hier nicht wiederholen. Es war beschwerlich, wir hatten auch Widersténde in
der veroffentlichten Meinung zu Gberwinden, aber die zahlreichen Unterstlitzungen in
den sozialen Medien machten uns immer wieder Mut und zeigten uns, dass wir auf
dem richtigen Weg waren.

Viele haben an diesem Ergebnis einen maBgeblichen Anteil. Mein Anteil wurde
vielfach angesichts der 6ffentlichen Darstellung liberbewertet; so freue ich mich in
erster Linie fur unsere Unterstitzerinnen und Unterstlitzer, fir alle Helferinnen und
Helfer. Es gab fast keinen Buirger in Ebersheim, der sich nicht aktiv flir diese
kommunalen Neugliederung eingesetzt hat.

Dieser Kampf hat sich gelohnt. Nun werden wir eine lebendige Gemeinde mit hohen
Selbstbestimmungsrechten. Daflir haben wir hart gearbeitet und darauf freuen wir
uns.

10. Empfehlungen fiir den Ortsbeirat Ebersheim

Die Diskussion dieser vorliegenden alternativen Zukunftsbilder wird nicht dazu
fihren, dass eine dieser Beschreibungen eines Tages Wirklichkeit wird. Allerdings
werden Entwicklungslinien aufgezeigt, die jede fir sich eine gewisse Plausibilitat
haben. Am Ende der Diskussion sollte der Ortsbeirat ein kiinftiges (Zukunfts-) Bild
von Ebersheim im Kopf haben.

Es sollte mdglich sein, dass sich der Ortsbeirat am Anfang einer Wahlperiode in einer
(nicht zu langen) Klausurtagung auf die wichtigsten Ziele und MaBnahmen fiir
Ebersheim in den darauffolgenden funf Jahren verstandigt. Denn nur bei
einvernehmlichen Vorhaben, die flir das Zukunftsbild unseres Ortsteils wichtig sind,
haben diese eine Chance, in Stadtverwaltung und im Stadtrat durchgesetzt zu
werden.

Nach Mdglichkeit sollte zur Halbzeit der Wahlperiode eine Zwischenbilanz gezogen
werden.

Grundlage einer derartigen einvernehmlichen Vorgehensweise ware ein in sich
schlissiges, ganzheitliches Entwicklungskonzept fiir unseren Ortsteil. Hierzu misste
die Stadtverwaltung beauftragt werden.

27



Empfehlenswert ist auch eine Diskussion dieser Zukunftsszenarien mit einer
reprasentativ ausgewahlten Gruppe von Birgerinnen und Birgern. Méglicherweise
lsst sich auf diese Art neues biirgerschaftliches Engagement initiieren. Letztlich
sollen sich aus dieser Diskussion DenkansttBe beziiglich realisierbarer Projekte
entwickeln.

11.Schlussbemerkung

Der Autor wirde sich bereits freuen, wenn es geléange, im Ortsbeirat eine engere
Zusammenarbeit zu finden, den unseligen Wettbewerb der Fraktionen nach den
meisten und besten Fragen an die Verwaltung zu beenden und sich in den Sitzungen
auf die wirklichen wichtigen Themen des Ortsteils zu konzentrieren.

Anhang (wird auf Nachfrage nachgeliefert)

1. Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2. Ubersicht der Bebauungspline in Ebersheim

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung

Denkmaler in Ebersheim

Ebersheimer Kaltluftschneisen

Geltungsbereich Landschaftsschutzgebiet

Stadtteilprofil Ebersheim

Stadtteilprofil Ebersheim — relative Abweichung vom Mainzer
Durchschnitt

Ubersicht der bestehenden Kita-Einrichtungen und geplante/ in Bau
befindliche MaBnahmen

PNV AW

o

(Quellen: Informationssysteme der Stadt Mainz)
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